ДОГОВОР АРЕНДЫ № ______
г. Москва






                   ___________ года
Открытое акционерное общество «Научно-исследовательский и проектный институт нефтеперерабатывающей и нефтехимической промышленности (ОАО «ВНИПИнефть»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Сергеева Дениса Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________, именуемая в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании ____________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование нежилое помещение и движимое имущество, указанные в пункте 1.2. настоящего договора и именуемые вместе «Объект», а Арендатор обязуется принять Объект и своевременно уплачивать арендную плату.

1.2. Объектом аренды по настоящему договору являются:

1.2.1. нежилые помещения ________________________ общей площадью ______ кв. м. на первом этаже нежилого шестиэтажного здания, расположенного по адресу: 105005, г. Москва, ул. Ф. Энгельса, д. 32, стр.1, принадлежащего Арендодателю на праве собственности (свидетельство № 77-АО 387561 от 14.11.2012, запись регистрации в ЕГРПНИ ________________ от _________), номер объекта: 23420. План предоставляемых в аренду помещений является неотъемлемой частью настоящего договора, нумерация помещений приведена выше в соответствии с планом (Приложение № 1);

1.2.2. движимое имущество – согласно перечню, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 2);

1.3. Объект аренды предоставляется Арендатору в целях организации общественного питания. Арендатор обязан владеть и пользоваться Объектом только в указанных выше целях с соблюдением режима и Правил использования Объекта, установленных настоящим договором.

1.4. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор – принять Объект, в день подписания настоящего Договора, что оформляется актом приема-передачи по форме, предусмотренной приложением № 4 к настоящему договору.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. «Арендодатель» обязуется:
2.1.1. Передать «Арендатору» Объект в состоянии, соответствующем назначению, и пригодным для эксплуатации в предусмотренных договором целях.

2.1.2. Предоставить «Арендатору» в арендуемом помещении:

· электроэнергию для освещения арендуемого помещения и для приготовления пищи;

· централизованное отопление помещения от действующей системы;

· доступ к одной линии телефонной связи - «Арендатор» самостоятельно заключает соответствующий договор с ЭТУС на оплату услуг телефонной связи.

2.1.3. Производить капитальный ремонт помещения за свой счёт, о чём он предупреждает «Арендатора» не позднее, чем за 30 дней до начала ремонта.

2.1.4. В случае аварий, происшедших не по вине «Арендатора», немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

2.2. Арендодатель имеет право: 

2.2.1. Удержать из сумм обеспечительного платежа суммы задолженности по арендной плате, штрафов за нарушение условий договора, убытков.
2.3. «Арендатор» обязуется:

2.3.1. Использовать полученный в аренду Объект для оказания услуг общественного питания, в т.ч. изготовления продукции общественного питания, создания условий для потребления и реализации продукции общественного питания и покупных товаров на месте изготовления, а также для оказания разнообразных дополнительных услуг и реализации иных товаров в соответствии с требованиями, изложенными в Приложении № 5 к настоящему договору.
2.3.2. Организовать в арендуемых помещениях приготовление (производство) горячего и холодного питания и реализацию приготовленных блюд сотрудникам «Арендодателя» в ассортименте и по ценам, указанным в Приложении № 5, осуществлять указанную деятельность от своего имени.

2.3.3. Возместить «Арендодателю» убытки, которые могут быть причинены в случае гибели или повреждения Объекта или отдельного имущества, входящего в его состав, в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего договора.

2.3.4. В течение 2 дней после истечения срока действия настоящего договора или прекращения действия его по иным основаниям возвратить Объект в исправном состоянии по акту приема-передачи (Приложение № 4).
2.3.5. Нести возникающие в связи с эксплуатацией Объекта расходы, в том числе на оплату текущего ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов, поддерживать Объект в целом и все его составные части в отдельности в исправном состоянии.
2.3.6. Использовать Объект с соблюдением режима доступа к Объекту, указанного в Приложении № 5 к договору. Использование Объекта любым способом за пределами указанного режима допускается только по письменному разрешению Арендодателя и с почасовой оплатой такого использования дополнительно к размеру арендной платы, установленному настоящим договором. Почасовая ставка арендной платы для целей настоящего пункта составляет 255 руб. в час.
2.3.7. Обеспечить соблюдение указанного в Приложении № 5 режима доступа (часов оказания услуг общественного питания) и надлежащее оказание услуг сотрудникам Арендодателя в указанное время.
2.3.8. Содержать арендуемый Объект в полной исправности и образцовом санитарном состоянии и в соответствии с условиями п. 1 Правил использования Объекта (Приложение 5). Своевременно проводить санитарную обработку арендуемых помещений в соответствии с действующими нормативами. Содержать в чистоте прилегающую к арендуемым помещениям территорию и не допускать её захламления тарой и упаковками. 

2.3.9. Соблюдать требования пожарной безопасности, регулярно проверять и поддерживать в надлежащем состоянии систему охранно-пожарной сигнализации, соблюдать правила эксплуатации электроустановок.
2.3.10. Письменно согласовывать с «Арендодателем» установку всех видов дополнительного оборудования.

2.3.11. Обслуживать электрооборудование в соответствии с Протоколом о разделении зон обслуживания (приложение № 3), прилагаемым к договору.

2.3.12. Самостоятельно и за свой счёт производить текущий ремонт помещений, отопительных систем, электропроводки и электрооборудования, находящихся в арендуемых помещениях, начиная с __________. За период с _______-________ текущий ремонт производить на условиях п.3.4, 3.5.
2.3.13. Не производить перепланировок и переоборудования арендуемых помещений без письменного разрешения «Арендодателя».
2.3.14. В период аренды обеспечивать свободный доступ уполномоченным должностным лицам «Арендодателя» для контроля за техническим состоянием арендуемых помещений, оборудования, инженерных систем, а также в аварийных ситуациях.

2.3.15. Самостоятельно выполнять и соблюдать все формальности и требования, предусмотренные законодательством РФ и Иркутской области, нормативными актами органов местного самоуправления, касающиеся эксплуатации Объекта и осуществления в нем деятельности по оказанию услуг общественного питания (получение и оформление различного рода согласований, разрешений, лицензий, сертификатов и прочего).
2.3.16. Не позднее __________. внести на счет Арендодателя обеспечительный платеж в размере _________ рублей __ копеек. 

2.3.17. На сумму обеспечительного платежа не подлежат начислению и уплате проценты за все время нахождения его у Арендодателя.

2.3.18. Восполнять сумму обеспечительного платежа до размера, предусмотренного п. 2.3.16. договора, в течение 5 дней с момента получения письменного уведомления Арендодателя о наступлении любого их указанных ниже событий: погашения Арендодателем задолженности по арендной плате из суммы обеспечительного платежа; погашения требований об уплате штрафа в случае отказа Арендатора от добровольного исполнения такого требования, неустойки либо убытков. 

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

3.1. Арендная плата определена сторонами в размере _______ (__________) рублей в месяц, включая НДС 18 %  ________ (___________) рубль __ копеек.
В случае надлежащего исполнения «Арендатором» условий договора «Арендодатель» не производит повышения арендной платы в течение срока действия договора.
3.2. Расходы Арендодателя на оплату электроэнергии не включаются в арендную плату и возмещаются Арендатором по счету Арендодателя в сроки уплаты арендной платы.
Указанные в настоящем пункте расходы состоят из затрат на оплату потребленной Арендатором электрической энергии, определяемых на основании показаний отдельного счетчика за месяц по тарифу, установленному энергоснабжающей организацией.
Показания электрического счетчика на дату передачи нежилого помещения: ________ кВт.

3.3. Арендная плата уплачивается «Арендатором» ежемесячно до 10-го числа оплачиваемого месяца аренды на расчетный счет «Арендодателя» по банковским реквизитам, указанным в разделе 7 настоящего договора. 

3.4. Арендатором с согласия Арендодателя произведена подготовка арендуемого имущества, необходимая для его приведения в состояние, пригодное для оказания услуг общественного питания и отвечающее требованиям настоящего договора, в соответствии с перечнем произведенных работ  (Приложение № 7 к договору), что подтверждается актом сдачи-приемки выполненных работ/оказанных услуг (Приложение № 8 к договору). Согласованная стоимость указанных улучшений в размере _________ рублей подлежит возмещению Арендатору Арендодателем. 
3.5. Обязательство Арендодателя по возмещению Арендатору стоимости произведенной подготовки арендуемого имущества к использованию в размере ________ рублей прекращается полностью зачетом встречного обязательства Арендатора по внесению арендной платы Арендодателю в размере __________ рублей за период аренды с _________ г. по ________ г. Зачет считается произведенным в момент подписания настоящего договора.

3.6. Обязательства Арендатора по пунктам 2.3.5., 2.3.8. и 2.3.12. исполняются им за свой счет в период с __________ г. Арендодатель не обязан возмещать Арендатору никакие затраты по содержанию/ремонту Объекта аренды, за исключением прямо предусмотренных п. 3.4. настоящего договора или дополнительным соглашением Сторон.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

4.1. За несвоевременное внесение арендной платы «Арендодатель» имеет право взыскать с «Арендатора» неустойку в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки оплаты.

4.2. В случае поступления в адрес Арендодателя письменных заявлений от работников и иных третьих лиц, наличии записей в книге жалоб и предложений, заключений соответствующих государственных органов, выданных по результатам проверки деятельности Арендатора, фотографий, доказывающих нарушение Арендатором условий настоящего Договора, поступлении иных документов, обнаружении иных фактов, свидетельствующих о нарушениях Правил использования Объекта (Приложение № 5), уполномоченное лицо Арендодателя составляет Акт о нарушении правил использования Объекта, по результатам рассмотрения которого Арендодатель имеет право направить Арендатору письменное требование об устранении нарушения и потребовать от «Арендатора» уплаты штрафа в размере 500 рублей за каждый случай нарушения.

4.3. По всем вопросам, не нашедшим своего разрешения в условиях настоящего договора, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
4.4. Сторона договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего  исполнения обязательств по настоящему договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей убытков.

4.5. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, стороны будут стремиться разрешать путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий договора, составлением необходимых протоколов, дополнений и изменений, обмена телеграммами, факсами и др. При этом каждая из сторон вправе претендовать на наличие у нее в письменном виде результатов разрешения возникших вопросов.

4.6. До обращения в арбитражный суд соблюдение претензионного порядка разрешения споров обязательно. Срок для ответа на претензию – 15 рабочих дней. Споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы.
5. АНТИКОРРУПЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.

5.2. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как дача / получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

5.3. Каждая из Сторон настоящего Договора отказывается от стимулирования каким-либо образом работников другой Стороны, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения в их адрес работ (услуг) и другими, не поименованными в настоящем пункте способами, ставящего работника в определенную зависимость и направленного на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его Стороны.

Под действиями работника, осуществляемыми в пользу стимулирующей его Стороны, понимаются:

- предоставление неоправданных преимуществ по сравнению с другими контрагентами;

- предоставление каких-либо гарантий;

- ускорение существующих процедур;

- иные действия, выполняемые работником в рамках своих должностных обязанностей, но идущие вразрез с принципами прозрачности и открытости взаимоотношений между Сторонами.

5.4. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо антикоррупционных условий, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты направления письменного уведомления.

5.5. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящих условий контрагентом, его аффилированными лицами, работниками или посредниками выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем.

5.6. Стороны настоящего Договора признают проведение процедур по предотвращению коррупции и контролируют их соблюдение. При этом Стороны прилагают разумные усилия, чтобы минимизировать риск деловых отношений с контрагентами, которые могут быть вовлечены в коррупционную деятельность, а также оказывают взаимное содействие друг другу в целях предотвращения коррупции. При этом Стороны обеспечивают реализацию процедур по проведению проверок в целях предотвращения рисков вовлечения Сторон в коррупционную деятельность.

В целях проведения антикоррупционных проверок Подрядчик обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента заключения настоящего Договора, а также в любое время в течение действия настоящего Договора по письменному запросу Заказчика предоставить Заказчику информацию о цепочке собственников Подрядчика, включая бенефициаров (в том числе, конечных) по форме согласно Приложению № 6 к настоящему Договору с приложением подтверждающих документов (далее – Информация).

5.7. В случае изменений в цепочке собственников Подрядчика, включая бенефициаров (в том числе, конечных) и (или) в его исполнительных органах, Подрядчик обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты внесения таких изменений предоставить соответствующую  информацию Заказчику. 

Информация предоставляется на бумажном носителе, заверенная подписью лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа Подрядчика, или уполномоченного на основании доверенности лица, и направляется в адрес Заказчика путем почтового отправления с описью вложения. Датой предоставления Информации является дата получения Заказчиком почтового отправления. Дополнительно Информация предоставляется на электронном носителе. 

Указанное в настоящем пункте условие является существенным условием настоящего Договора в соответствии с ч. 1 ст. 432 ГК РФ.

5.8. Стороны признают, что их возможные неправомерные действия и нарушение антикоррупционных условий настоящего Договора могут повлечь за собой неблагоприятные последствия – от понижения рейтинга надежности контрагента до существенных ограничений по взаимодействию с контрагентом, вплоть до расторжения настоящего Договора.

5.9. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по представленным в рамках исполнения настоящего Договора фактам с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по устранению практических затруднений и предотвращению возможных конфликтных ситуаций.

5.10. Стороны гарантируют полную конфиденциальность при исполнении антикоррупционных условий настоящего Договора, а также отсутствие негативных последствий как для обращающейся Стороны в целом, так и для конкретных работников обращающейся Стороны, сообщивших о факте нарушений.

6. КОНФИДЕНЦИАЛЬНАЯ ИНФОРМАЦИЯ
6.1. Для целей настоящего Договора термин «Конфиденциальная информация» означает любую информацию по настоящему Договору, имеющую действительную или потенциальную ценность в силу неизвестности ее третьим лицам, не предназначенную для широкого распространения и/или использования неограниченным кругом лиц, удовлетворяющую требованиям законодательства Российской Федерации.

6.2. Стороны обязуются сохранять Конфиденциальную информацию и принимать все необходимые меры для ее защиты, в том числе в случае реорганизации или ликвидации Сторон. Стороны настоящим соглашаются, что не разгласят и не допустят Разглашения Конфиденциальной информации никаким третьим лицам без предварительного письменного согласия другой Стороны, кроме случаев непреднамеренного и/или вынужденного раскрытия Конфиденциальной информации по причине обстоятельств непреодолимой силы или в силу требований действующего законодательства Российской Федерации, вступивших в силу решений суда соответствующей юрисдикции либо законных требований компетентных органов государственной власти и управления, при условии, что в случае любого такого раскрытия (a) Сторона предварительно уведомит другую Сторону о наступлении соответствующего события, с которым связана необходимость раскрытия Конфиденциальной информации, а также об условиях и сроках такого раскрытия; и (б) Сторона раскроет только ту часть Конфиденциальной информации, раскрытие которой необходимо в силу применения положений действующего законодательства Российской Федерации, вступивших в законную силу решений судов соответствующей юрисдикции либо законных требований компетентных органов государственной власти и управления.

6.3. Соответствующая Сторона настоящего договора несет ответственность за действия (бездействие) своих работников и иных лиц, получивших доступ к Конфиденциальной информации.

6.4. Для целей настоящего Договора «Разглашение Конфиденциальной информации» означает несанкционированные соответствующей Стороной действия другой Стороны, в результате которых какие-либо третьи лица получают доступ и возможность ознакомления с Конфиденциальной информацией. Разглашением Конфиденциальной информации признается также бездействие соответствующей Стороны, выразившееся в необеспечении надлежащего уровня защиты Конфиденциальной информации и повлекшее получение доступа к такой информации со стороны каких-либо третьих лиц.

6.5. Соответствующая Сторона несет ответственность за убытки, которые могут быть причинены другой Стороне в результате разглашения Конфиденциальной информации или несанкционированного использования Конфиденциальной информации в нарушение условий настоящей статьи, за исключением случаев раскрытия Конфиденциальной информации, предусмотренных в настоящей статье.

6.6. Передача Конфиденциальной информации оформляется Актом, который подписывается уполномоченными лицами Сторон.

6.7. Передача Конфиденциальной информации по открытым каналам телефонной и факсимильной связи, а также с использованием сети Интернет без принятия соответствующих мер защиты, удовлетворяющих обе Стороны, запрещена.

7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. «Арендодатель» не несёт ответственности за сохранность имущества «Арендатора».

7.2. «Арендатор» не вправе предоставлять Объект или его составляющие в субаренду третьим лицам.

7.3. Отделимые улучшения в арендуемом помещении, выполненные «Арендатором», являются собственностью «Арендатора». Неотделимые улучшения в помещении, выполненные «Арендатором», после окончания срока аренды переходят в собственность «Арендодателя». Стоимость неотделимых улучшений подлежит возмещению Арендатору только в случае, если такие улучшения были произведены с предварительным письменным согласованием Арендодателем стоимости и возможности выполнения таких улучшений.
7.4. «Арендодатель» не несёт ответственности за ущерб, причинённый «Арендатору» по причине сбоев в оказании коммунальных услуг (электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, отведение стоков и пр.), произошедших не по вине «Арендодателя».
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 
8.1. Настоящий договор считается заключенным с момента подписания и действует до _______________.
8.2. По окончании указанного пунктом 8.1. срока аренды «Арендатор», надлежащим образом исполнявший свои обязанности, не имеет при прочих равных условиях преимущественного перед другими лицами права на заключение договора на новый срок.

8.3. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон, при этом сторона, инициирующая расторжение договора, обязана известить другую сторону не позднее, чем за 20 (двадцать) дней до предполагаемой даты  расторжения.

8.4. Прекращение (окончание) срока действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, за исключением обязательств, возникших в период действия договора, и не освобождает сторон договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора аренды.

8.5. «Арендодатель» вправе в любое время в одностороннем порядке отказаться полностью или частично от исполнения настоящего договора с предупреждением Арендатора за 15 календарных дней до предполагаемой даты отказа.
8.6. Все изменения, дополнения и приложения к настоящему договору должны быть совершены  в письменной форме, за подписью уполномоченных  представителей сторон.
8.7. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, каждая страница подписана Сторонами.
Приложения к договору:

1. План предоставляемых в аренду помещений.
2. Перечень движимого имущества.
3. Протокол о разделении зон обслуживания электрооборудования.
4. Форма акта приема-передачи.

5. Правила использования Объекта.

6. Информация о цепочке собственников.

7. Акт сдачи-приемки неотделимых улучшений Объекта аренды

8. Акт сдачи-приемки выполненных работ/оказанных услуг

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	ОАО «ВНИПИнефть

Юридический адрес: 105005, г. Москва, Ул. Фр. Энгельса, д. 32 стр.1

Почтовый адрес: 105005, г. Москва, Ул. Фр. Энгельса, д. 32 стр.1

ИНН 7701007624

КПП 770101001

Банковские реквизиты:

р/с. 40702810400003002968

в Акционерное общество «Всероссийский 

банк развития регионов» «ВБРР» (АО) 

БИК 044525880

к/с 30101810900000000880


	

	Генеральный директор

Сергеев Д. А. ______________

«____»_______________ _____ года
	                      _____________

«____»_______________ _______ года
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от Арендодателя __________________

от Арендатора __________________

